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PRAAMBEL

Der Markt Kipfenberg erlasst aufgrund der 88 2, 9 und 10 des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548), des
Art. 81 der Bayerischen Bauordnung (BayBO, GVBI S. 588, BayRS 2132-1-I)
sowie des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO, GVBI S.
796, BayRS 2020-1-1-I)

folgenden
BEBAUUNGSPLAN
SONDERGEBIET
,Einzelhandel an der Eichstatter Strafle“
als Satzung.

Fur den Geltungsbereich gilt die Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132), die durch Ar-
tikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) gedndert worden ist.

Fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes SONDERGEBIET
.Einzelhandel an der Eichstatter StralRe” der Marktgemeinde Kipfenberg gilt der
vom Buro OPLA, Burogemeinschaft fur Ortsplanung & Stadtentwicklung, aus-
gearbeitete Bebauungsplan vom 10.10.2013, der aus den nachstehenden textli-
chen Festsetzungen und der Planzeichnung einschliel3lich Planzeichenerkla-
rung besteht. Die Planzeichnung hat nur im Zusammenhang mit den Festset-
zungen des Textteils Gultigkeit.

B FESTSETZUNGEN DURCH PLANZEICHEN
sind dem zeichnerischen Teil angeflgt.

C DER BEBAUUNGSPLAN BESTEHT AUS

e Bebauungsplanzeichnung M 1:500 mit den Verfahrensvermerken und
den Festsetzungen durch Planzeichen vom 10.10.2013
e Satzung vom 10.10.2013

Beigefugt ist

e Begrindung vom 10.10.2013
e Schalltechnische Untersuchung LA13-209-G01.docx der Firma BEKON
Larmschutz & Akustik GmbH vom 10.10..2013

OPLA — AUGSBURG 10.10.2013
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D FESTSETZUNGEN DURCH TEXT

1. GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes ergibt sich aus der
Planzeichnung.

2. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

2.1 Sondergebiet

2.1.1 (a) Die in der Planzeichnung mit SO EH gekennzeichneten Bereiche sind
als Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,grof3flachiger Einzelhandel”
gemal 8 11 BauNVO festgesetzt.

(b) Zulassig sind
e ein Einzelhandelsbetrieb mit dem Hauptsortiment Lebensmittel
samt Randsortimenten im betriebstypischen Umfang (max. 12%
der Nettoverkaufsflache) mit Backshop/Cafe und einer Nettover-
kaufsflache von max. 1.200 m2
e Parkplatze und Nebenanlagen (z.B. Werbeanlagen und Einkaufs-
wagenboxen).

3. MAR DER BAULICHEN NUTZUNG

3.1Das Mal} der baulichen Nutzung ist in der Planzeichnung in der Nutzungs-
schablone mit derGrundflachenzahl (GRZ) festgesetzt.

3.2Die Grundflachenzahl betragt fir das SO EH 0,8.

3.3Die mit versickerungsfahigen Belagen auszustattenden Stellflachen fir Pkw
sind nicht auf die Grundflachenzahl anzurechnen.

3.4Innerhalb des mit SO EH gekennzeichneten Bereiches ist eine maximale
Gesamthohe (GH) von 8,00 m Uiber OK FFB (Oberkante fertiger Ful3boden)
zulassig.

3.5Untergeordnete Bauteile, z.B. Kamine, Antennen etc. dirfen die festgesetzte
maximale Gesamthohe tberschreiten.

3.6Die Bebauung des SO EH ist auf den in der Planzeichnung festgelegten

Hohenpunkt in der Eichstétter StralRe auf FI. Nr. 375/12 gemal3 Planzeich-
nung zu beziehen. Der Punkt liegt 1,615 m Uber der Oberkante des Fertig-
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fussbodens des Gebaudes (OK FFB). Dabei darf von den Hoéhen bei der
Ausfihrung geringfligig um max.+/- 0,20 m abgewichen werden.

4. BAUWEISE , UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN

4.1In den raumlich gekennzeichneten Bereichen des SO EH innerhalb des Be-
bauungsplanes qilt die abweichende Bauweise (a) nach 8§ 22 Abs. 4
BauNVO. Im Bereich der abweichenden Bauweise (a) darf die Gebaudelan-
ge 50 m uberschreiten, sofern dies innerhalb der Baugrenzen maglich ist.

4.2Nebenanlagen i.S. des 8§ 14 BauNVO, Anlagen zum Lagern und Stellplatze
sind sowohl innerhalb der Uberbaubaren Grundsttcksflachen als auch inner-
halb der Flachen mit Zweckbestimmung fir private Stellplatze, private Ver-
kehrsflachen und Nebenanlagen zulassig.

4.3Die Abstandsflachenregelung gem. Art. 6 BayBO ist gegentber folgenden
Flurnummern anzuwenden:
e Zwischen der Flurnummer 375 und der Flurnummer 375/27
e Zwischen der Flurnummer 375 und der Flurnummer 376/1
e Zwischen der Flurnummer 433/1 und der Flurnummer 376/1
e Zwischen der Flurnummer 433 und der Flurnummer 376

4.4Im Anschlussbereich des Flurstiickes 433 darf gemafl BauGB § 9 Abs. 1. Nr
2 a von den Abstandsflachen des Art 6 BayBO abgewichen werden.
Die Abstandsflache des Gebaudes des SO EH auf Flurstiick 433 darf das
benachbarte Flurstiick 430/1 tiberlagern. Die Uberlagerung der Abstandsfla-
che des Gebéaudes auf das Nachbargrundstiick 430/1 darf max. 0,5 m betra-
gen.

4.5Im Anschlussbereich des Flurstiickes 430 darf gemal BauGB 8§ 9 Abs. 1. Nr
2 a von den Abstandsflachen des Art 6 BayBO abgewichen werden.
Die Abstandsflache des Geb&udes des SO EH auf Flurstiick 430 darf das
benachbarte Flurstiick 430/1 uberlagern. Die Uberlagerung der Abstandsfla-
che des Gebaudes auf das Nachbargrundsttick 430/1 darf max. 3 m betra-
gen.

5. GESTALTUNG DER GEBAUDE

5.1Allgemeine Anforderungen an die Gestaltung: Zur Sicherstellung eines der
zentralen Lage angemessenen qualitatvollen Orts- und Straf3enbildes sind
bauliche Anlagen nach Form, Mal3stab, Verhaltnis der Baumassen und Bau-
teile zueinander, Werkstoff und Farbe im Sinne der anerkannten Regeln der
Baukunst einwandfrei zu gestalten und harmonisch in die umgebende stad-
tebauliche Situation einzufiigen.

5.2Dacher

OPLA — AUGSBURG 10.10.2013
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5.2.1 Dachform
Die Dachform der Gebaude wird folgend festgesetzt:
Zulassig sind
e Flachdacher
und
e Pultdacher.

5.2.2 Die zuladssige Dachneigung betragt im SO EH max. 12°. Dachaufbau-
ten (Gauben) sind nicht zulassig.

5.2.3 Grelle und leuchtende Farben sind nicht zulassig.

5.2.4 Lichtbander und Firstverglasungen sind zulassig, Dacheinschnitte
sind nicht zul&ssig.

5.3 Aulienwénde
Auffallende unruhige Putzstrukturen und grelle Farben wie z.B. die RAL
Farben RAL 1026, 2005, 2007, 3024 und 3026 sowie reflektierende Ma-
terialien sind nicht zulassig.

6. WERBEANLAGEN

6.1Die Werbeanlagensatzung der Marktgemeinde Kipfenberg ist nicht anzu-
wenden.

6.2Im Geltungsbereich sind Werbeanlagen aufRerhalb der Stétte der Leistung
unzulassig (Verbot der Fremdwerbung).

6.3An der Gebaudefassade sind maximal 4 Werbeanlagen zuléssig.

6.4Werbeanlagen an den Fassaden des Gebaudes dirfen je Anlage 6,0 m?
nicht dberschreiten.

6.5Innerhalb des Bebauungsplanumgriffes sind zwei freistehende Werbepylone
fur Eigenwerbung mit einer maximalen Gesamthdhe von 3,00 m und einer
max. Gesamtbreite von 3,0 m zugelassen.

6.6 Die Pylone dirfen auch au3erhalb der Gberbaubaren Grundstticksflachen er-
richtet werden.

6.7 Blink-, Wechsel und Flimmerbeleuchtung ist unzulassig

6.8 Bild- und Schriftprojektionen mit laufenden Bildern auf Fassaden sind nicht
erlaubt.

6.9 Anlagen zur Erzeugung von Licht- und Laserstrahlen am Nachthimmel, die

auf den Standort eines gewerblichen Betriebes aufmerksam machen sind
unzulassig.

OPLA — AUGSBURG 10.10.2013
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6.10 Unzulassig ist die Anbringung von Werbeanlagen

e an Leitungsmasten, Balkonen, Baumen, und Einfriedungen
sowie
¢ in und auf Gehsteigflachen.

7. GESTALTUNG DER GRUNDSTUCKE

7.1 Oberflachenbefestigung

7.1.1 Stellflachen fur Pkw sind mit versickerungsfahigen Belagen (z.B.
fugenreiches Pflastermaterial, Betonformsteine o. &.) zu befesti-
gen. Die Fahrgassen sind versiegelt auszufuhren (z. B. Asphalt).

7.1.2 Flachen, auf die grundwasser- oder bodenverschmutzende Stoffe
austreten kénnen, sind entsprechend den einschlagigen Vorschrif-
ten zu befestigen. Sie sind im Bauantrag besonders zu kennzeich-
nen. Diese Pflicht zur Kennzeichnung ersetzt nicht etwaige andere
erforderliche Gestattungen.

7.2  Aufschittungen, Abgrabungen

Gelandeveranderungen, Aufschittungen und Abgrabungen sind zuléssig.
Dabei ist die Standsicherheit in jedem Falle zu gewéhrleisten.

8. ENTWASSERUNG, VERSICKERUNG

8.1 Die Satzung fur die 6ffentliche Entwasserungseinrichtung (EWS) des
Marktes Kipfenberg ist anzuwenden.

8.2  Nicht schadlich verunreinigtes Niederschlagswasser ist, sofern die
Versickerungsfahigkeit und notwendige Kontaminationsfreiheit des
Untergrundes gegeben ist, Uber geeignete Sickeranlagen nach Re-
gelwerk ATV — A 138 und dem Merkblatt ATV-DVWK-M 153 ,Hand-
lungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwasser zur Versicke-
rung zu bringen.

9. BODENSCHUTZ UND GRUNORDNUNG

9.1. Flachen, die nicht fur eine Bebauung vorgesehen sind oder nicht
zwingend fur Stellplatze, Einfahrten und Wenderadien benétigt wer-
den, sind gartnerisch oder als Wiesenflache anzulegen und zu pfle-
gen.

OPLA — AUGSBURG 10.10.2013
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9.2.

9.3.

9.4.

9.5.

9.6.

9.7.

9.8.

9.9.

OPLA -

Der zu erhaltende Bestandsbaum (Laubbaum) im westlichen Bereich
ist im Rahmen der BaumalRnahmen gemaf3 DIN 18920 zu schitzen.

Der restliche Baumbestand ist gemaf3 Planzeichnung zu roden.

Im SO EH sind insgesamt mindestens 13 Laubbaume der I. Wuchs-
klasse gemal Planzeichnung und Pflanzliste zu pflanzen.

9.4.1. Innerhalb der Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen sind mindestens 8 Laubbaume der
I. Wuchsklasse gemalR Planzeichnung und Pflanzliste zu pflanzen.

9.4.2. Innerhalb der Umgrenzung der Flachen fir private Stellplatze, pri-
vate Verkehrsflachen und Nebenanlagen sind mindestens 2 Laub-
baume der I. Wuchsklasse gemaR Planzeichnung und Pflanzliste
zu pflanzen.

Dabei ist fur den Baumstandort eine ausreichende Tiefe vorzusehen.
Die Baumstandorte kénnen in Abhangigkeit von baulichen Erforder-
nissen, Leitungen u.&. im erforderlichen Mal3 verandert werden.

Die Pflanzungen sind spatestens in der auf die Bau-Fertigstellung fol-
genden Vegetationsperiode anzulegen. Sie sind dauerhaft zu pflegen
und zu erhalten sowie bei Ausfall zu ersetzen.

Ausgefallene Gehdlze sind vor der nachsten Vegetationsperiode zu
ersetzen.

Den Bauantragsunterlagen ist ein fachgerechter Freiflachengestal-
tungsplan beizugeben. Inhalt dieser Plane sind: GroRe der begriinten
Grundstiicksflachen, Art und Grol3e der zu pflanzenden Baume sowie
GrofRe und Material der befestigten Flachen. Hohenangaben der Ge-
baude und des Gelandes sowie der Zufahrten und Zugange sind
ebenfalls einzutragen. Des Weiteren sind die geplanten Entwasse-
rungsanlagen darzustellen. Der Freiflachengestaltungsplan wird Be-
standteil der Baugenehmigung.

Geholzarten und Qualitéaten

Pflanzliste

Baume |I. Wuchsklasse

Folgende Arten sind zuléssig:
Mindestgrof3e: Hochstamm 3 xv. m. B., 12-14 cm Stammumfang

- Acer platanoides (Spitz-Ahorn)
- Acer pseudoplatanus (Berg-Ahorn)
- Tilia cordata (Winter-Linde)
- Tilia tomentosa (Silber-Linde)
AUGSBURG 10.10.2013
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10. EINFRIEDUNGEN UND STUTZMAUERN

10.1 Einfriedungen sind nicht zul&assig.
10.2 Sockel sind Uber die naturliche Gelandehdhe nicht zugelassen.
10.3 Zur Sicherung der Hangbereiche sind Stutzmauern zulassig.

Dabei darf eine maximale Hohe der Stiitzmauern von 1,60 m be-
zogen auf das geplante Gelande nicht Gberschritten werden.

11. IMMISSIONSSCHUTZ

Zulassig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in
der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgx nach der
DIN 45691:2006-12 "Gerauschkontingentierung” weder tags noch nachts
Uberschreiten.

Hinweis: Nach der TA Larm, der DIN 18005 und der DIN 45691 er-
streckt sich der Tagzeitraum von 06:00 Uhr bis 22:00 Uhr und der Nacht-
zeitraum von 22:00 Uhr bis 06:00 Uhr.

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A):

Flache Lex,tags Lek,nachts
SO EH 60 45

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufiih-
ren.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fir Immissi-
onsorte aul3erhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Sondergebiet Einzel-
handel dargestellte Flache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erflllt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplans, wenn der Beurteilungspegel L; den Immissionsrichtwert
an den maldgeblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB unter-
schreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im
Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist mit
der Bauaufsichtsbehotrde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens auf
Basis der Ermachtigung der BauVorlV abzustimmen. Dies gilt auch fur
Genehmigungsfreistellungsverfahren.

OPLA — AUGSBURG 10.10.2013
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Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt
archivmanig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH,
Berlin, zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstral3e 6, 10787
Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kdnnen
auch bei der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Schaezlerstr. 9,
86150 Augsburg, Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos ein-
gesehen werden.

12. VERSORGUNGSLEITUNGEN

Ver- und Entsorgungsanlagen einschlie3lich Strom- und Telefonleitun-
gen sind vorbehaltlich anderer gesetzlicher Regelungen unterirdisch zu
fuhren.

13. INKRAFTTRETEN

Der Bebauungsplan tritt mit Bekanntmachung gemaf 8§ 10 Abs. 3 Satz 4
BauGB in Kraft.

OPLA — AUGSBURG 10.10.2013
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E HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN,
EMPFEHLUNGEN

DENKMALSCHUTZ — BODENDENKMALER

Es wird darauf hingewiesen, dass eventuell zu Tage tretende Bodendenkmaler
der Meldepflicht an das Bayerische Landesamt fir Denkmalpflege oder an die
Untere Denkmalschutzbehérde gemafd Art. 8 Abs. 1, 2 DSchG unterliegen.

Art. 8 Abs. 1 DSchG:

Wer Bodendenkmaler auffindet, ist verpflichtet, dies unverzuglich der Unteren
Denkmalschutzbehorde oder dem Landesamt fur Denkmalpflege anzuzeigen.
Zur Anzeige verpflichtet sind auch der Eigentimer und der Besitzer des Grund-
stucks, sowie der Unternehmer und der Leiter der Arbeiten, die zu dem Fund
gefuhrt haben.

Die Anzeige eines der Verpflichteten befreit die Gbrigen. Nimmt der Finder an
den Arbeiten, die zu dem Fund gefuhrt haben, aufgrund eines Arbeitsverhaltnis-
ses teil, so wird er durch Anzeige an den Unternehmer oder den Leiter der Ar-
beiten befreit.

Art. 8 Abs. 2 DSchG:

Die aufgefundenen Gegenstande und der Fundort sind bis zum Ablauf von einer
Woche nach der Anzeige unveréandert zu belassen, wenn nicht die Untere
Denkmalschutzbehérde die Gegenstande vorher freigibt oder die Fortsetzung
der Arbeiten gestattet.

BAUMPFLANZUNGEN

Zur Gewabhrleistung eines guten Anwachserfolges sind bei Neupflanzungen von
Baumen geeignete Verankerungen, z.B. Baumpfahle, vorzusehen. Oberirdische
Baumverankerungen mittels Baumpféhlen und Stricken sind regelmalig zu
uberprufen und nach Anwachserfolg zu entfernen.

OPLA — AUGSBURG 10.10.2013
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F VERFAHRENSVERMERKE

Sind dem zeichnerischen Teil angeflgt.

DIE PLANZEICHNUNG HAT NUR ZUSAMMEN MIT DEN FESTSETZUNGEN DES
TEXTTEILES GULTIGKEIT. DIE VERFAHRENSVERMERKE SIND DEM
ZEICHNERISCHEN TEIL ANGEFUGT.

Markt Kipfenberg, den...................

Rainer Richter SIEGEL
Erster Burgermeister

FUR DIE PLANUNG:

BURO OPLA-AUGSBURG
BUROGEMEINSCHAFT
FUR ORTSPLANUNG & STADTENTWICKLUNG

SCHAEZLERSTR. 38
86152 AUGSBURG

Werner Dehm
(Dipl. Ing. Architekt; Stadtplaner SRL, BYAK)
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