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Nach Aufhebung des Bebauungsplanes Nr. 25 ,Bohming-Ost“ in der Fassung vom
12.12.2003 erlasst der Markt Kipfenberg aufgrund des Art. 23 der Gemeindeverordnung fiir
den Freistaat Bayern (Gemeindeordnung-GO) (BayRS 2020-1-1-1) in Verbindung mit § 10
Baugesetzbuch -BauGB - (Bek. Vom 27. August 1997, BGBI1 1 8§.2141) sowie Art. 91 Bay-
erische Bauordnung (BayBO) (BayRS 2131-1-I) in der jeweils geltenden Fassung folgende

1. Anderung der Satzung

Der Bebauungsplan Nr. 25 des Marktes Kipfenberg ,.Bohming Ost* wird wie folgt gedndert bzw.
erganzt werden:

e § 5 Nicht iiberbaubare Flidchen

e 1. Anlagen nach § 14 BauNVO (Nebenanlagen/-gebéude) sind mit Ausnahme von Kleintier-
stallen auBerhalb der iiberbaubaren Flachen zuldssig, jedoch nicht in den im Bebauungsplan
festgesetzten Griinflachen und im Vorgartenbereich

e 2. An den Grundstiicksgrenzen sind Garagen mit nicht zu Wohnzwecken dienenden Neben-
riumen bis zu einer Lange von 15 m zuldssig.

o § 8 Baugestaltung

e 1. Dachausbildung: Satz 2 Fiir Nebengebéude sind ebenfalls gleichschenkelige Satteldach-
konstruktionen, abgewalmte Satteldachkonstruktionen, Walmdacher und Pultdéicher zuge-
lassen.

e 10. Nr. 1 Satz 2 Bei freistchenden Garagen und Nebengebduden sind Satteldacher, abge-
walmte Satteldiacher, Walmdachkonstruktionen und Pultdédcher zuldssig.

§ 13 — Denkmalschutz — Meldepflicht
e Satz 2: Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7
DSchG bei der Unteren Denkmalschutzbehorde einzuholen.

§ 1 — Geltungsbereich, Allgemeines
Fiir das Gebiet, begrenzt im Norden von der Staatsstrale2230 und im Westen von bestehen-
der Neubausiedlung ,,Streuweg”, wird der vom Architektur- u. Ingenieurbiiro Dipl.-Ing.
Erich Fichtner, 91154 Roth und vom Biiro fiir Landschaftsplanung Béhringer GmbH, 91154
Roth ausgearbeitete Bebauungsplan aufgestellt. Der Bebauungsplan besteht aus dem Plan-
blatt mit integriertem Griinordnungsplan vom .................. und dieser Satzung.
GemiB des Aufstellungsbeschlusses, des Marktrates vom 08.12.2005 umfasst der Gesamt-
Geltungsbereich folgende Grundstiicke der Gemarkung Béhming

176/29
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242

241

238 / Teilfliache

§ 2 — Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet wird als Allgemeines Wohngebiet (WA) gem. * §4 der Bau-Nutzungs-
verordnung (BauNVO)* in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBL
1S.132) festgesetzt.
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§ 3 — MaB der baulichen Nutzung

1. Als hochst zuldssiges Mafl der baulichen Nutzung gelten die im Planblatt festgesetzten
Hochstwerte, soweit sich nicht aus den festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflichen und
den Geschosszahlen im Einzelfall ein geringeres MaB der baulichen Nutzung ergibt.

2. Die Grundfléchenzahl (GRZ) wird auf max. 0,40 und die Geschossflichenzahl (GFZ)
max. 0,60 festgesetzt.

3. Die Fléchen von Aufenthaltsrdumen in Nicht-Vollgeschossen bleiben bei der Berechnung
des MaBes der baulichen Nutzung (GF, GFZ) unberiicksichtigt. *(§20 Abs.3 Satz 2 BauN-
VO)*

§ 4 — Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
1. Grundsitzlich gilt die offene Bauweise *(§ 22 BauNVO)* mit der Einschriankung, dass an
der Nordgrenze zur Staatsstrae 2230 aus schallschutzrechtlichen Griinden eine geschlosse-
ne Bauweise gefordert wird. Zugelassen werden hier Doppelhiuser, Reihenhiuser, Einzel-
héuser, deren Garagen bzw. Nebengebiude ohne Grenzabstand zum Nachbargrundstiick
errichtet werden.
2. Die mit dem Hauptgebdude verbundenen Garagen und Nebengebiude sind im Rahmen
des * Art 7 Abs. 4 BayBO* auf den hierfiir im Plan gekennzeichneten Flichen an den seitli-
chen Grundstiicksgrenzen zuléssig, jedoch nicht in der Ortsrandeingriinung.
3. Vor den Garagen ist bis zur 6ffentlichen Verkehrsfliche ein MindestmaB von 5,00 m ein-
zuhalten * Art 17 Abs. 2 BayBO u. § 2 Abs. 2 GaV*. Dieser Bereich darf zur StraBe hin
nicht eingezdunt werden.
4. Festsetzungen zur geschlossenen Bauweise am Nordrand mit L — gekennzeichneten Be-
reich der Planung:
a) Dachformen: Hier sind nur Satteldachkonstruktionen méglich.
b) Orientierung von Aufenthaltsriumen:
In den mit , L gekennzeichneten Bereichen — Riegelbebauung -sind nur Gebiude zu-
lassig, bei denen simtliche Fenster von Aufenthaltsriumen, wie Wohn-, Schlaf- und
Kinderzimmer nur an der larmabgewandten Seite d.h.
Parzelle 1:  Ostfassade im EG und Siidfassade im EG-OG
Parzelle 2-5 : Ost- und Westfassade im EG sowie Siidfassade im EG-OG orientiert
werden.
Ausnahmsweise konnen Fenster von Kiichen oder von Biirordumen zur Lirmseite orien-
tiert werden, wenn die Fenster mindestens als Schallschutzfenster der Klasse IIT ausgebil-
det werden.
Fenster an der Nord- und Siidseite von Wohn- und Schlafriumen sind in Schallschutz-
klasse III zu erstellen. Diese Aufenthaltsriume sind zusitzlich von Westen zu beliiften
oder es sind alternativ Wintergarten im Norden oder Siiden vorzulagem.
c¢) Anforderungen an Bauteile:
Die Dachhaut einschlieflich zuldssiger Fenster muss ein bewertetes Schalldimmmali
(RW) von mindestens 25 dB aufweisen.
d) Nebengebiude:
Die Nebengebiude in diesem Bereich miissen eine Firsthohe von mindestens 6,5 m iiber
OK Strafle haben.
€) Der Standort der Larmschutzbebauung ist mit einer roten Baulinie festgesetzt.
f) Eine Wohnnutzung im Dachgeschoss der Garagen ist méglich unter der Bedingung,
dass die Mindestanforderungen des * Art 45 Abs.2 und Art 48 Abs.2 und Art. 15 mit Art
31 BayBO* erfiillt sind.
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§ 5 — Nicht iiberbaubare Fliichen

1. Anlagen nach § 14 BauNVO (Nebenanlagen / -gebdude) sind mit Ausnahme von Klein-
tierstillen auch aufierhalb der (iberbaubaren Flachen zuldssig, jedoch nicht in den im Be-
bauungsplan festgesetzten Griinflachen und in Vorgartenbereich.

2. An der Grundstiicksgrenze mit nicht zu Wohnzwecken dienenden Nebenrdumen bis zu
einer Linge von 15 m zuldssig.

3. Die Abstandsflichen nach *Art. 6 BayBO * haben Vorrang gegeniiber den im Planblatt
dargestellten Abstinden der Baugrenzen zu den Grundstiicken.

4. Die Nordgrundstiicke 1 bis 5 erhalten eine Bauverbotszone von 15 m ab Fahrbahnrand
der Staatsstrafle. Die Baugrenzen werden deshalb mit 5 m Abstand zur Nordgrenze festge-
legt.

5. Der Abstand der Baugrenzen zum Ostrand des Geltungsbereiches betrigt 5,00 m.

§ 6 — Erschliefung
Unmittelbare Zugénge oder Zufahrten von den Grundstiicken zur Staatsstrale St 2230 sind
nicht zulassig.

§ 7 - Sichtflichen

Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen diirfen auBler Zaunen neue
Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sichtschutzzidune, Anpflanzungen aller Art und
Zaune sowie Stapel, Haufen u.d. mit dem Grundstiick nicht fest verbundene Gegenstiande
diirfen nicht angelegt werden, wenn sie sich mehr als 0,80 m iiber die Fahrbahnebene erhe-
ben. Ebenso wenig diirfen dort genehmigungs- und anzeigenfreie Bauten oder Stellplatze
errichtet und Gegenstidnde gelagert oder hinterstellt werden, die diese Hohe iiber-schreiten.
Dies gilt auch fir die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtfla-
chen sind mit der Strallenbauverwaltung abzustimmen.

§ 8 — Baugestaltung

Fiir das Baugebiet gilt generell als Zahl der Vollgeschosse die Hochstgrenze: II.

Wobei die Wahl zwischen E + D = II (hier ist das Dachgeschof als ein Vollgeschoss im
Sinne *§ 20 Abs.] BauNO * ausgebildet) und E + I + D =11 (das Dach darf kein Vollge-
schoB sein) dem Bauwerber freigestellt ist.

1. Dachausbildung

Fiir die Hauptgebiude sind gleichschenkelige Satteldachkonstruktionen, abgewalmte Sattel-
dachkonstruktionen und Walmdécher zugelassen. Fiir Nebengebiude sind ebenfalls gleich-
schenkelige Satteldachkonstruktionen, abgewalmte Satteldachkonstruktionen, Walmdicher
und Pultdédcher zugelassen.

Traufen und Firstlinien sind waagrecht zu legen. Siehe Anlage Seite 1 u. 2:

Im Lidrmschutzbereich werden wegen des zu errichteten Larmschutzriegels nur Satteldach-
konstruktionen erlaubt.

Fiir Anbauten, wie Hauseingangsiiberdachungen und Sonstige sind Pultdachkonstruktionen
zugelassen.

2. Dacheindeckung

Es sind ziegelrote oder graue Eindeckungen vorzusehen. Fiir Anbauten sind auch Glasda-
cher zulassig.

3. Sonnenkollektoren, transparente Warmedammung, Solarzellen
Sonnenkollektoren, transparente Warmedammung, Solarzellen sind zuldssig.
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4. Dachneigung

Je nach Haustyp und Kniestockh6he kénnen:

20° - 30° (Jurahaus) oder 30° - 40° gewihlt werden. Siehe Anlage Seite 1 u.2.

5. Dacheinschnitte

Dacheinschnitte sind grundsitzlich nicht erlaubt.

6. Gauben

Gauben sind zulissig ab einer Dachneigung von 30°, wobei nur Satteldachgauben und keine
Schleppgauben ausgefiihrt werden diirfen.

Je Dachseite sind zwei Gauben mit einer AuBensichtfliche von max. 2m Breite und 1,5 m
Héohe (gemessen bis Gaubenfirst) zugelassen. Der Mindestabstand zum Giebel muss 1,50 m
betragen. ;

Es sind max. drei Gauben je Dachseite zulissig, wobei die GesamtgroBe dieser drei Gauben
die zugelassene Gesamtfliche von zwei Gauben nicht iiberschreiten darf. Der Abstand un-
tereinander muss grofer als 1,50 m sein.

Die Breite der vor der Aulenwand nicht deutlich (mind. 0,50 m) vorspringenden Zwerch-
giebel darf 1/3 der Gesamtlange einer Dachseite iiberschreiten.

7. Gestaltung der Gebiude

Ortsfremde Materialien, wie Verkleidungen aus Faserzement, Metall, Kunststoff oder Spalt-
klinker sind nicht zulassig.

Bei Doppelhdusern sind die Trauf- bzw. Wandhdhen, die Dachneigung, Dachformen und
Eindeckungen sowie die Fassadengestaltung aufeinander abzustimmen. In diesem Fall ist
nur eine Firstrichtung moglich (kein Richtungswechsel an der gemeinsamen Grundstiicks-
grenze).

8. Kniestocke

Kniestocke sind grundsitzlich zugelassen. Die maximale Hohe betriigt je nach Haustyp bei
E+D:1,20m; bei E + D : 2,60 m gemessen von der Oberkante Rohboden bis Schnitt-
punkt AuBenwand/Dachhaut. Siehe Anlage Seite 1 u. 2.

9. Héhenlage der Gebiude

Die Oberkante des Erdgeschossfulbodens darf nicht héher als max. 30 cm iiber der festge-
setzten Gelindeoberflache liegen, gemessen an dem héchstliegenden Punkt des Gelinde-
schnittes am Gebéude. Fiir die Gebdudehdhen wird mit der StraBenplanung ein Gebiude-
Hoéhenplan erstellt.

Grofiere Abgrabungen und Aufschiittungen sind nicht zulissig, es sei denn es ergibt sich die
Notwendigkeit aus den vorzulegenden Gebiudeschnitten:

Abgrabungen max. 1m, Aufschiittungen max. 0,50 m.

10. Garagen und Nebengebiude

1. Mit dem Hauptgebiude verbundene Garagen sollen sich mit der Dachneigung dem
Hauptgebdude unterordnen.

Bei freistehenden Garagen und Nebengebiuden sind Satteldsicher, abgewalmte Satteldicher
Walmdachkonstruktionen und Pultddcher zuléssig.

Die Stellplatzsatzung des Marktes Kipfenberg ist zu beachten.

2. Festsetzungen zur geschlossenen Nordrandbebauung (Parzelle 1 bis 5)

Die Garagenanordnung ist hier Bestandteil des passiven Lidrmschutzes der geschlossenen
Bebauung. Siehe unter § 4.4d dieser Satzung.

§ 9 - Schallschutz
Auf die Forderung fiir den Schallschutz der Parzellen 1-5 an der Staatsstrafe wird in § 4
dieser Satzung gesondert eingegangen.
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§ 10 — Hinweise - Grundstiicksentwisserung

Die Abwisser im gesamten Baugebiet werden gem. DIN 1986 Teil 4-30 im Trennsystem
abgeleitet.

a) Das von Dachflichen abflieBende Niederschlagswasser ist in den dafiir vorgesehenen
Oberflichenwasserkanal einzuleiten.

b) Eine Versiegelung der Geldndeoberfliche ist soweit wie moglich zu vermeiden. Grund-
stiickszufahrten sind durchlédssig zu gestalten (siehe § 9.1 dieser Satzung).

¢) Hausdrainagen diirfen nicht am Schmutz- und Oberflichenwasserkanal angeschlossen
werden.

d) Eine vom Abwasserkanalsystem getrennte Ableitung von Oberflichenwasser aus
Fremdeinzugsgebieten ist anzustreben. Evtl. vorhandene Drainagen sind bei Bedarf wieder
vorfluttauglich herzurichten.

e) Sollte sich wiahrend der Baumafinahme eine Grundwasserabsenkung als zwingend not-
wendig erweisen, ist dies in einem wasserrechtlichen Verfahren zu beantragen.

f) Keller sollten wasserdicht ausgefiihrt werden. Wassergefahrdende Stoffe diirfen nicht in
den Untergrund gelangen. Dies ist besonders wihrend der Bauphase zu beachten.

g) Regenwasser als Brauchwasser in Wohnhéusern ist der Gemeinde anzuzeigen.

§ 11 - Flichenbefestigung
1. Der Versiegelungsgrad der Freiflichen im Grundstiick ist auf ein MindestmalB zu reduzie-
ren, soweit es eine einwandfreie Benutzung der Verkehrsflichen erfordert.
Zugelassen sind folgende durchlédssige Beldge: (versickerungsaktiv)
Rasenfugenpflaster, Drainpflaster, Sickerfugenpflaster,
Naturstein- oder Betonsteinpflaster mit Drainfugen
Rasengittersteine, Schotterrasen.

§ 12 — Einfriedung und Griinordnung

gem. * § 178 BauGB * und * Art 91 Abs. 1 Nr. 4 BayBO *
1. StraBenseitig ist eine Einfriedung von max. 1 m Héhe zugelassen.
2. Die am Rand des Geltungsbereiches ausgewiesenen Griinflichen werden ausschlieBlich
mit standortgerechten Laubgehdlzen eingegriint.
3. An der Ostseite des Geltungsbereiches ist eine Bepflanzung von mindestens 3 m vorgese-
hen.
4. Der Grundstiicksrandbereich im Norden zum o&ffentlichen Geh- und Radweg und zur
Staatsstrale ist aus schallresorbierenden Griinden mit einer dichten Laubholzhecke von
mind. 3 m Breite abzupflanzen.
5. Auf allen Grundstiicken ist pro 200 gm Grundstiicksflache ein standortgerechter Baum zu
pflanzen. Die Anpflanzungen auf den Privatparzellen sollen nach Mdglichkeit spitestens 5
Jahre nach Bezug des Wohnhauses erfolgen.
6. Nadelgeholze (heimisch oder fremdléndisch) sind zum Auflenbereich hin nicht zuléssig.
7. Bei der Bepflanzung sind die Grenzabstandsvorschriften zum Nachbarn nach * § 47
AGBGB * einzuhalten.
8 .In der Nihe zu Kabeltrassen der Deutschen Bundespost und der N-ERGIE sind fiir Béu-
me gem. DIN 1998 ein Mindestabstand von 2,50 m einzuhalten. (Gemessen von Stammach-
se zur Kabeltrasse).

§ 13 — Denkmalschutz - Meldepflicht

Bei Auffinden von Bodendenkmailern besteht gem. * Art.8 DSchG Abs. 1-5 * Meldepflicht
beim Landesamt fiir Denkmalpflege. Siehe Begriindung 2.5.

Der Antragsteller hat im Bereich von Denkmalflachen eine Erlaubnis nach Art. 7 DSchG

bei der Unteren Denkmalschutzbehdrde einzuholen.
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§ 14 - Inkrafttreten

Der Bebauungsplan tritt mit dem Tage der Bekanntmachung gem. * § 10 Abs. 3 BauGB * in
Kraft. Gleichzeitig treten frithere Festsetzungen, die diesen Anderungen entgegenstehen
auBer Kraft.

Markt Kipfenberg .
Kipfenberg, den 31.05.2010 5\«1-1;"* "
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Anlage Seite 1
Dachneigung / Kniestock / Dachuberstand

1) Bautyp A
Dachneigung Satteldach 30 bis 40 Grad
Dachgauben siehe textliche Festsetzung
Dachuberstand Traufe max. 65 cm
Dachuberstand Ortgang max. 65 cm
Kniestock max. 120 cm,

gemessen ab OK RFB — Schnittpunkt
Wand / Dachhaut.

talseitige Wandhohe max. 6.50 m ober bauaufsichtlich
festgelegten Schnittpunkt

400

Dachneigung
30° - 40°

Dachuberstand
max. 65

A1 ’

EG
E+D=Il
Bautyp A KG / UG
C ]
2) Bautyp B
Dachneigung Satteldach 20 bis 30 Grad
Dachgauben unzultssig
Dachuberstand Traufe max. 40 cm
Dachuberstand Ortgang max. 40 cm
Kniestock max. 260 cm,
gemessen ab OK RFB — Schnittpunkt Wand / Dach-
haut.
talseitige Wandhthe max. 7.50 m uber bauaufsichtlich festgelegten
Schnittpunkt
Dachuberstand 3
max. 40 e R
B i
Z % DG
EG
E+D=I
Bautyp B KG / UG
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Anlage Seite 2
3) Bautyp C

Dachneigung Walmdach

30 bis 40 Grad

Dachgauben siehe textliche Festsetzung
Dachuberstand umlaufend max. 65 cm
Kniestock max. 120 cm,
gemessen ab OK RFB — Schnittpunkt Wand / Dach-
haut.
A0
. Dachneigung
30 30° — 40°
Dachuberstand
max. 65
+—t
EG
Bautyp C KG / UG
C h

Dachuberstand

mayx., 60

1

Bautyp C

Dachneigung
30° - 40°

THEG I g Y

G

KG / UG







